Leigubremsa leekkar verdbdlguna

Tilldgur stjornar Eflingar stéttarfélags til stjérnvalda

1. Islenskur leigumarkadur er afbrigdilegur

A islenska leigumarkadinum eru minni hémlur 4 haekkun leigu en i naer 6llum grannrikjunum.
betta hefur leitt til pess ad leiga ibudarhlsnaedis hefur haskkad mun meira 4 islandi en vidast hvar
i Evrépu. Leiga hefur t.d. haekkad prisvar sinnum meira & islandi en & hinum Nordurléndunum ad
medaltali 4 sidasta aratug.

Leiga 4 [slandi hefur ekki bara haekkad manadarlega heldur hefur arleg haekkun leigu verid um
prisvar sinnum meiri en haekkun verdlagsvisitolu Hagstofunnar (VNV). bannig hefur leiguverd
verid sérstakur drifkraftur verdboélgunnar i landinu. betta gildir baedi um leigu fyrir ibudarhisnaedi
og atvinnuhusneedi fyrirteekja.

Pad er pvi gridarlega mikid hagsmunamal fyrir samfélagid og verkafdlk sérstaklega ad feera skipan
leigumarkadarins hér til sambeerilegs horfs og tidkast i flestum grannrikjanna. betta geeti verid
stort og skjotvirkt skref i barattunni vid ad laekka verdbdlgu, verdbolguvaentingar og vaxtastigio i
landinu.

2. Tillégur Eflingar

Efling leggur til vid stjornvold ad tekid verdi fast og snarlega 8 pessum malum. Tillogur Eflingar,
sem eru byggdar a reynslu OECD-rikjanna, na til fimm mikilveegra patta, sem allir purfa ad skila
sér til ad arangur naist. Tillogurnar eru eftirfarandi:

1. Banna manadarlegar haekkanir leigu. | stadinn komi &rlegar haekkanir, m.v.
upphafstima leigusamnings (eins og vida tidkast)

2. betta gildi beedi fyrir Utleigu 4 ibudarhisnaedi og atvinnuhidsnadi

3. Arlegar heekkanir leigu a8 almennum markadi verdi ekki meiri en nemur heekkun
visitélu neysluverds an husneedislidar. betta verdi fyrst um sinn i gildi ut
samningstima kjarasamninga (p.e. til 2028). Med pessu yrdi dregid ur vixlverkun milli
pbenslu & husnaedismarkadi og almenns verdlags.

4. Takmarkanir verdi settar vid akvoroun leigu vid upphaf eda endurnyjun
leigusamnings, pannig ad leiga sé ekki heerri en fyrir sambaerilegt husnaedi 8 markadi
a peim tima (petta er svipad og tidkast i Noregi, Danmorku, Svipj6d, byskalandi og
vidar). Hagstofan birti reglulega upphaed medalleigu eftir tegundum hisnaedis og
stadsetningu, sem verdi leidbeinandi vidmid vid gerd leigusamninga.

5. Aukid verdi eftirlit HMS med préun markadsleigu og neytendavernd leigjenda verdi
einnig efld.




Félags- og husnaedismalaradherra hefur lyst aformum sinum um ad banna manadarlegar
haekkanir leigu og er pad gott fyrsta skref. En 6ll hin skrefin parf einnig ad stiga til fulls til ad na
neegum arangri i barattunni vid verdboélguna og leekkun vaxta. betta er pad sem parf til ad koma
islenskum leigumarkadi i sambeerilegt horf og tidkast vida i grannrikjunum. betta er lika mikid
kjaramal fyrir verkafolk, einkum pau yngri og tekjulaegri, sem eru almennt fastari i leiguhusneedi
en adrir pjéodfélagshdpar, en hatt i 30% ibua landsins bua nu i leiguhlsnaedi.

3. Fordeemi Dana

begar verdbolga haekkadi tr 1,9% i um 8% i Danmérku, i kjdlfar innrasar Russa i Ukrainu
arid 2022, setti rikisstjorn Mettu Fredriksen timabundid pak a arshaekkun leigu vid 4%,
eda um helming af pvi sem verdboélgustigid var pa. betta gilti i 2 ar. Verdbdlgan laekkadi
nidur i um 3% strax arid eftir. Leigubremsa getur pannig verid mjog skjotvirkur og 6flugur
hemill & almennar verdhaekkanir.

4. Almenn rok og gogn

islenski leigumarkadurinn er lausari vid homlur 4 haekkun leigu en tidkast i grannrikjunum.
Einungis 3 af 29 adildarrikium OECD eru med minni takmarkanir & haekkun leigu en island (sja
mynd 1 i Vidauka). Meira ad segja Bandarikin setja meiri hindranir vid haekkun leigu en island.
island & i reynd met i afskiptaleysi stjérnvalda af leigumarkadi.

Pad hefur pvi verid dvenju audvelt fyrir islenska leigusala ad haekka leigu umfram pad sem verid
hefur i grannrikjunum, baedi fyrir ibudir og atvinnuhisneaedi. Eins og vid er ad buast hefur pad
skilad sér i miklu meiri haekkunum leigu hér & landi (sja mynd 2 i Vidauka).

ibudaleiga hefur t.d. haekkad um prisvar sinnum meira & islandi en & hinum Nordurléndunum 4
timabilinu fra 2015 til 2024 (sja mynd 3 i Vidauka). Leigan hér hefur haekkad langt umfram
almennar verdhaekkanir 8 neysluvoru (VNV visitolunni) og pvi er leigan almennt sjalfsteedur
drifkraftur verdbdélgunnar.

Manadarlegar haekkanir leigu pyda ad leiga er leidandi i verdbélguprystingi (umsamin laun og
opinber gjold haekka almennt ekki manadarlega, heldur arlega). Sidan fer haekkun leigu inn i
verdbdélgumaelinguna — og verdur pa aftur tilefni til frekari heekkana leigu, i verdbolguhvetjandi
vixlverkun haekkana. Tidar heekkanir & utleigu atvinnuhusneedis til fyrirteekja fara beint at i
verdlagio.

Petta er algerlega 6vidunandi fyrirkomulag, sem a stéran patt i pralatri verdbolgu hér a landi og
hdu vaxtastigi.

Helsta leid verkalydshreyfingarinnar til ad verja launafélk gegn 6hoéflegum heekkunum leigu og
ibudaverds, sem og vegna verdhaekkana a naudsynjum, er ad reyna ad lata launin halda i vid
bessar kostnadarhakkanir. Ef leiga og ibudaverd haekkar langt umfram kaupmatt launafélks leidir
pbad til meiri launahakkana en ella i framhaldinu.



Breidfylking launpegafélaga freistadi pess i kjarasamningunum 2024 ad na fram pjodarsatt um
leekkun verdbolgu og vaxta, med hoéflegri heekkun launa til fjégurra ara, i reynd med minni arlegar
heekkanir en nam verdbdélgunni vid upphaf samningstimans.

NU er komid ad leigusélum ad syna alika adhald til ad draga ur verdbdlguprystingi fra
leigumarkadinum. Leigusalar greeda a tvo vegu: med ohoflegri haekkun leigu og med dvenju mikilli
heekkun ibudaverds, sem eykur eigid fé leigusalanna i leiguibudunum.

betta er tvofold hagnadarmylla. Leigusalar hafa pannig buid vid gridarlegan hagnad af starfsemi
sinni & sidustu arum. Leiguféldog a almennum markadi hafa jafnvel verid med heerra hlutfall
hagnadar af veltu en bankarnir (sja mynd 5 i Vidauka).

Sama adhald pyrfti einnig ad gilda um verd ibida og annarrar naudsynjavoru, sem og um
opinberar gjaldtokur.

pjédarsatt um ad na fljotlega markmidi Sedlabankans um 2,5% verdbdlgu eetti pa ad pyda ad
leigusalar, ibudasalar, opinberir adilar og seljendur voru og pjénustu takmarki arlegar haekkanir
sinar vid 2,5% ut samningstimabilid til 2028. Vegna mikillar heettu & meiri haekkun
innflutningsverds a naestunni meetti p6 takmarka haekkanir vid verdlagsvisitolu an husnaedislidar
a timabilinu. bad eetti ad tryggja vidunandi rekstrarafkomu leigusala, p.e. i takti vid adra starfsemi
i vidskiptahagkerfinu.

Hverju geeti leigubremsa skilad 4 islandi niina?

Eftir methaekkanir 4 baedi leigu og ibudaverdi sidustu 10-15 arin er verdlag a hisnaedi a
islandi ordid alltof hatt, hvort sem er til kaupa eda leigu. Ungt félk parf ad skuldsetja sig
Oheyrilega tilad eignast ibud og leigjendur eiga sifellt erfidara med ad safna fyrir utborgun
i ibuo. Sifellt fer faekkandi peim sem rada vid greidslubyrdi lana sem til parf, sérstaklega
eftir ad bankarnir hafa nylega prengt enn meira ad lanakjorum ibtdalana.

Beinar leekkanir a pessum husneediskostnadi, sem radast medal annars af samspili
frambods og eftirspurnar, pyrftu ad koma til. En pad tekur lengri tima.

NU er hins vegar heegt ad gripa i taumana og hemja hinn taumlausa leigumarka® til ad
byrja med. Pad myndi tryggja ad stadan haldi ekki afram ad versna, heldur myndi batna
med heegfara adlogun. Verdbolguprystingur myndi minnka. Petta myndifela i sér kjarabot
fyrir leigjendur almennt og sérstaklega ungt félk med leegri og milli tekjur.

A mynd 4 i vidauka ma sja hver ahrif adgerda sem Efling leggur nu til hefdu verid ef peim
hefdi verid beitt & leiguverd fra 2011 til 2025.

bPar kemur fram ad husnaedi sem var leigt 8 100 pusund kr. 8 manudi a arinu 2011 eri dag
leigt 4 um 300 pusund krénur (samkvaemt framreikningi m.v. leiguvisitolu HMS). Leigan
hefur prefaldast.



Ef leiga hefdi einungis haekkad med arlegri tengingu vid verdlagsvisitolu Hagstofunnar
(VNV) pa veeri leigan fyrir samsvarandi hisneedi i dag teepar 173 pusund kronur 8 manudi.
Ef tengt hefdi verid vid verdlagsvisitolu an husnaedislidarins (sem veeri edlilegast) pa veeri
leigan fyrir sama husnaedi um 146 pusund krénur i dag, en ekki um 300 pusund krénur.

Leigan veeri um helmingi laegri.

Slikar takmarkanir a haekkun leigu myndu stodva sjalfsteed heekkunarahrif leigu a
verdbolguna, laekka verdbolguvaentingar hratt og styrkja stodugleika i efnahagslifinu.

betta veeri einnig mikid kjaraatridi fyrir leigjendur, sem eru nu hatti 30% ibua i landinu og

oft peir tekjuleegstu.

Innleiding héflegrar leigubremsu, eins og Efling leggur til, kostar rikid engin auka utgjold,
heldur getur hidn beett afkomu hins opinbera sem er oft i stodu leigjanda. Haegt er ad
innleida leigubremsu a skjotvirkan hatt, eins og reynsla Dana synir. Efling skorar pvi a
stjornvold ad taka nu fljott og vel i leigubremsuna.

Vidauki:

Gogn um reglun a leigumarkadi og heekkanir leigu

Verdstyringar a leigumarkadi
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Mynd 1: Einungis prju lénd eru med minni hémlur & haekkun leigu en island

Heimild: HMS - Vegyvisir leigumarkadarins 2025
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Mynd 2: Leiguverd ibuda hefur haekkad margfalt meira 4 [slandi en i grannrikjunum

Heimild: HMS - Vegyvisir leigumarkadarins 2025

Haekkun ibudaleigu fra 2015 til 2024 (%)
Heimild: OECD (Rental price index)
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Mynd 3: ibudaleiga haekkadi prisvar sinnum meira & Islandi en 4 68rum Nordurléndum 4
sidasta aratug




Haekkun ibadaleigu fra 2011 til 2025 i kr.
Raunhakkun (svart) og haekkun ef leiga hefdi fylgt visitdlum neysluverds (blatt)
Midad vid upphafsleigu 100 pus. kr. @ manudi arid 2011
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Mynd 4: Leiga veeri helmingi leegri nu ef hin hefdi haekkad i takti vid adrar verdhaekkanir
frd 2011 til 2025

Hagnadur leigufélaga og annarra fyrirtaekja
Hagnadur sem % af veltu: Medaltal 2021-2023
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Mynd 5: Ofurhagnadur fasteignafélaga sem leigja Ut atvinnuhlsnaedi og ibudir



