LANDSRETTUR

Urskurdur fimmtudaginn 7. jandar 2021.

Mal nr. 647/2020:

Larus Sigurdur Larusson

(sjélfur)

gegn

Idac ehf. og

(Grimur Sigurdsson ldgmadur)
Rikisutvarpinu ohf.

(Gudmundur H. Pétursson Idgmadur)

Urskurdur Landsréttar

Landsréttardomararnir Asmundur Helgason, David Por Bjérgvinsson og Ragnheidur
Bragadottir kveda upp Urskurd i mali pessu.

Malsmedferd og domkrofur adila

Soknaradili skaut malinu til Landsréttar med keeru 12. névember 2020. Greinargerdir
varnaradila barust réttinum 3. desember 2020. Kardur er urskurdur Héradsdoms
Reykjavikur 30. oktober 2020 i malinu nr. £-4431/2020 par sem soknaradila var vikid
ar starfi skiptastjora i protabdi Fasteignafélagsins Pérodds ehf. Keeruheimild er i 1.
mgr. 179. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl.

Soknaradili krefst pess ad hinn keerdi urskurdur verdi felldur ar gildi og ad
varnaradilum verdi gert ad greida honum kaerumalskostnad.

Varnaradili lIdac ehf. krefst pess adallega ad kroéfu soknaradila verdi visad fra
Landsrétti en til vara ad hinn keerdi Urskurdur verdi stadfestur. ba krefst hann
keerumalskostnadar.

Varnaradili Rikisutvarpid ohf. krefst pess adallega ad malinu verdi visad fra
Landsrétti en til vara ad hinn kardi Urskurdur verdi stadofestur. P4 krefst hann
keerumalskostnadar.

Malsatvik

Med bréfi 9. jali 2020 til Héradsdéms Reykjavikur fann varnaradili Idac ehf. ad
storfum soknaradila sem skiptastjora protabus Fasteignafélagsins borodds ehf. Med
bréfi 24. agust sama ar til Héradsdéms Reykjavikur fann varnaradili Rikisatvarpid
ohf. einnig ad stérfum soknaradila sem skiptastjora protabusins. I b4dum bréfunum
kemur fram ad varnaradilar telji tilefni til pess ad domurinn viki séknaradila Ur starfi
skiptastjora eda finni ad stérfum hans.
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A fundi héradsdomara 28. aglst 2020 var bokad eftir varnaradilum ad peir krefdust
pess ad soknaradila yrdi vikid ur starfi skiptastjora og hélt héradsdomari i kjolfarid
fjora fundi. A fundi 11. september sama ar lagdi soknaradili medal annars fram
greinargerd sina um krofur varnaradila. A fundi 21. oktdber sama ar voru teknar
skyrslur af Steinbergi Finnbogasyni l6gmanni, Dréfn Teitsd6ttur, starfsmanni
varnaradila RikisGtvarpsins ohf., Margréti Asu Edvardsdottur, starfsmanni
islandsbanka, borkeli Gudjonssyni, fyrirsvarsmanni varnaradila ldac ehf., og Svan
Gunnari Gudlaugssyni, fasteignasala hja Mikluborg. Tekid var fram af domara ad
reglur um vitnaskyldu og vitnadbyrgd giltu ekki fullum fetum en fyrrgreindir adilar
voru aminntir um sannségli. A fjorda fundi héradsdomara, 30. sama manadar, var hinn
keerdi Urskurdur kvedinn upp. Eins og fram kemur i hinum keerda urskurdi gerdu
varnaradilar adallega pé krofu ad soknaradila yrdi vikid ur starfi & grundvelli 2. mgr.
76. gr. laga nr. 21/1991 en til vara ad gerdar yrdu nanar tilgreindar adfinnslur vid storf
hans.

Eins og rakid er i hinum keerda drskurdi var bu Fasteignafélagsins Porodds ehf. tekid
til gjaldprotaskipta med drskurdi Héradsdoms Reykjavikur 17. april 2020 og
soknaradili skipadur skiptastjori pess sama dag. Soknaradili bodadi fyrirsvarsmann
hins gjaldprota félags, Hord Hardarson, til skyrslugjafar 30. april 2020 klukkan 13
med bréfi 20. april sama ar. Var pess 6skad i bréfinu ad Hordur hefdi bokhald félagsins
vegna sidustu priggja ara medferdis og énnur gdgn sem kynnu ad skipta mali, til
daemis samninga sem vordudu radstafanir a eignum basins.

I malinu liggur fyrir verdmat fra 20. april 2020 fyrir fasteignina ad Skogarhlid 22 i
Reykjavik sem Saevar POr Jonsson, ldgmadur og l6ggiltur fasteignasali, gerdi ad
beioni sOknaradila. Seevar Por er jafnframt eiginmadur soknaradila og eigandi
I6gmannsstofunnar par sem hann vinnur. Samkvaemt verdmatinu var astlad hefilegt
s6luverd fyrir eignina 130-150 milljénir krona. Séknaradili gerdi samning vid Seevar
P&r um sblu fasteignarinnar 25. april 2020. Samkvaemt samningi um sélupjonustu var
samid um ad eignin yrdi i almennri s6lu. I malinu liggur fyrir télvupdstur Gudmundar
Sigurjénssonar, fyrirsvarsmanns Fjolhafni ehf., til Seevars Pors 27. april 2020 par sem
hann segist tilbuinn ad greida lagmarksverd fyrir eignina sékum peirrar 6vissu sem sé
uppi i samfélaginu vegna veirunnar og ahrifa verdbélgu & lan til kaupanna.

Innkollun vegna skiptanna var birt 22. april 2020 og fyrsti skiptafundur var haldinn
30. juni sama ar. I innkdlluninni kemur fram ad kréfulysingafrestur sé tveir manudir
fra birtingu innkollunar og ad a skiptafundi verdi fjallad um skra um lystar krofur i
buid og radstdfun a eignum og réttindum pess.

Samkveaemt télvupdsti Héradsdoms Reykjavikur til s6knaradila 24. april 2020, sem er
medal gagna malsins, hafdi fyrirsvarsmadur hins gjaldprota félags, Hordur Hardarson,
samband vid dominn og hugdist leggja fram endurupptdkubeidni vegna skiptanna.
Var pess 0skad af domstélnum ad skiptastjori héldi ad sér hdndum & medan pad ferli
veeri i gangi. Med télvupdsti til soknaradila 28. april 2020 aréttadi I6gmadur Hardar,
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Sigurgeir Valsson, ad til steedi ad leggja fram endurupptokubeidni vegna skiptanna.
Einnig segir i télvupostinum ad Sigurgeiri skiljist ad af halfu domstolsins hafi pess
verid 6skad ad soknaradili héldi ad sér hdndum & medan.

Medal gagna malsins eru télvupdstsamskipti soknaradila og porkels Gudjénssonar,
fyrirsvarsmanns varnaradila ldac enf., 28. april og 6. mai 2020. Oskadi borkell eftir
bvi ad otilgreindir adilar, sem hefdu haft afnot af herbergi & nedstu haed hussins ad
Skogarhlid 22 og af bilasteedum par fyrir bilaleigubila, geetu komid vid hja soknaradila
og sott lykla ad hasinu par sem peir pyrftu ad nalgast lykla ad bifreidunum. peir gaetu
sinnt hasvorslu eda eftirliti med hdsinu gegn notkun & geymslunni & medan husid veeri
tomt. Soknaradili tjadi borkeli i kjolfario ad Hordur Hardarson hefdi veitt peer
upplysingar ad engin starfsemi veeri i hasinu. Soknaradili spurdi einnig hvort greitt
veeri fyrir pessi afnot og hvort leigusamningur veeri fyrir hendi. Einnig spurdi hann
porkel hver adkoma hans vaeri ad malinu. bvi svaradi borkell ad Herdi hefdi liklega
ekki verid kunnugt um ad peir nyttu herbergi i husinu sem geymslu en ad peir hefdu
samid vid pessa adila um ad peir geetu geymt bifreidar og dot i og vid husid a medan
pad veeri ekki i notkun og myndu i stadinn hafa eftirlit med pvi. Ekki veeri um ad reeda
leigusamning eda greidslur. ba sagdi Porkell ad hann hefdi komid pessum adilum
(bilaleigunni) og Herdi saman auk pess sem bokhald hins gjaldprota félags hefdi verid
hja Virtus, par sem borkell virdist starfa samkvaemt netfangi hans. Soknaradili tjadi
pa porkeli ad hann geti ekki afhent lykla ad husinu eda muni Ur bdinu an pess ad
skylaus eignarheimild leegi fyrir og spurdi hvada bilaleiga petta veeri. Pvi svaradi
porkell & pa leid ad vidkomandi hefdi enn ekki getad nalgast eignir sinar, verid veeri
ad vinna i pvi ad selja pessa bila en pad gengi ekki. Einnig spurdi borkell hvort peir
keemust mogulega i hisid og aréttadi ad engin veromeeti veeru i hasinu fyrir utan eigur
pessara adila.

Einnig eru télvupdstsamskipti medal gagna malsins sem syna ad 30. april kl. 11:27
upplysti soknaradili Ildgmann Hardar Hardarsonar um ad Hordur hefdi verid bodadur
til skyrslugjafar hja soknaradila sidar pann sama dag og innti 16gmanninn eftir pvi
hvort blast matti vid komu hans. Var sa tolvupostur aframsendur & Hord sem aftur
aframsendi hann & borkel Gudjonsson. Einnig sendi Hordur soknaradila tolvupost
pennan sama dag og tjadi honum ad hann kannadist ekki vid ad hafa verid bokadur til
skyrslugjafar hja honum. Hann kaemist ekki klukkan 13. Pa spurdi hann hvort peir
geetu hist eftir helgi.

Kauptilbod vegna fasteignarinnar ad Skogarhlid 22 var undirritad af halfu Fjolhaefni
ehf. 8. mai 2020 med fyrirvara um sampykki lanastofnunar um flutning og veitingu
lana samkveemt tilbodinu og var séluverd tilgreint 130.000.000 kréna. Pann sama dag
spurdi soknaradili starfsmann Héradsdoms Reykjavikur hvort endurupptokubeioni
hefdi borist vegna skiptanna og var honum tjad ad svo veeri ekki. Med télvuposti 11.
mai 2020 Oskadi soknaradili eftir afstodu Islandsbanka til tilbodsins. 1
télvupdstsamskiptum soknaradila og starfsmanns bankans, Agusts Stefanssonar, 13.
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sama manadar sagdi Aglst ad 130 milljonir krona veeri talsvert leegra soluverd en
kauptilbod sem bankanum hefdi verid synt i oktdber &rid 4dur en ad ekki yrou gerdar
athugasemdir vid s6luna ef allar ahvilandi krofur bankans yrou greiddar. Soknaradili
tjadi Agusti ad honum hefdi ekki verid kunnugt um petta kauptilbod og spurdi hvort
hann vissi af hverju pau kaup hefdu ekki veri leidd til Iykta. bvi svaradi Agust ad
honum hefdi skilist ad ekki hefdi fengist fjarmdgnun og spurdi hvort soknaradili veeri
med upplysingar um légved og sélulaun og hvort bankinn fengi vedskuldabréf ad
andvirdi um 115 milljonir krona greitt ad fullu. Soknaradili svaradi pvi til ad
kauptilbodid naegdi til ad greida krofu bankans, l6gvedskrofur og solulaun.
Soknaradili sampykkti kauptilbodid med undirritun pess 14. mai 2020.
Kaupsamningur sama efnis og framangreint kauptilbod var undirritadur 10. juni sama
ar.

I malinu liggur fyrir beidni Islandsbanka til syslumanns um naudungarsolu
eignarinnar dagsett 30. mars 2020. Med tolvupoésti soknaradila til starfsmanns
syslumanns 9. juni 2020 sagdi soknaradili ad honum hefdi pann dag borist tilkynning
um naudungarsélu eignarinnar og for hann fram & ad gerdin yrai stoovud.

Med télvupdsti til soknaradila 12. juni 2020 greindi Sigurgeir Valsson I6gmadur, fyrir
hond varnaradila Idac ehf., fra pvi ad fasteignin ad Skogarhlid 22 veeri eign félagsins
samkvaemt kaupsamningi 28. desember 2016 og tjadi soknaradila ad hann myndi gera
krofu i protabuid samkvemt 109. gr. laga nr. 21/1991. Soknaradili svaradi med
tolvuposti 17. sama manadar og tjadi honum ad hann hefdi undirritad kaupsamning
vegna eignarinnar og ad Islandsbanki hefdi ekki kannast vid framangreindan
kaupsamning.

Med bréfi 19. juni 2020 lysti Sigurgeir Valsson légmadur, fyrir hond varnaradila ldac
ehf., sértokukrofu i bdid um afhendingu fasteignarinnar ad Skogarhlid 22 og Utgéafu
afsals eda andvirdi séluverds fyrir fasteignina.

Af tolvupostsamskiptum sem liggja fyrir i malinu ma rada ad adur en fyrsti
skiptafundur var haldinn 30. jani 2020 hafi Sigurgeir Valsson I6gmadur bedid
soknaradila um afrit af undirritudu kauptilbodi, upplysingar um sélupdknun, afrit af
bodun fyrirsvarsmanns i skyrslutoku eftir ad fyrirsvarsmadur afbodadi sig i kjolfar
fyrstu bodunar og afrit af samskiptum vid Héradsdom Reykjavikur. | kjolfarid oskadi
soknaradili eftir upplysingum fra Ildgmanninum um hver umbjédenda hans hefdi uppi
kréfu um framangreindar upplysingar og gégn og hvada I6gvérdu hagsmuni peir
hefdu af afhendingu peirra. Svaradi l6gmadurinn & pa leid ad gagnabeidnin veeri send
fyrir hond varnaradila ldac ehf.

Hinn 29. jani 2020 var Sigurgeiri Valssyni l6gmanni sendur télvupdstur af halfu
soknaradila og umbj6dandi hans Hordur Hardarson bodadur til skyrslugjafar 10. juli
sama ar klukkan 14. Med télvupdsti sama dag til borkels Gudjonssonar var pess
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krafist af halfu soknaradila ad hann afhenti bokhald hins gjaldprota félags vegna
sidustu fjogurra ara med visan til 1. mgr. 81. gr. laga nr. 21/1991.

Samkveemt krofuskra sem 16gd var fram a fyrsta skiptafundi 30. juni 2020 ndmu lystar
krofur i protabuid 150.557.743 kronum, par af namu vedkrofur samtals 116.248.006
kronum. Fram kemur & krofuskrdnni ad soknaradili hafi hafnad sértokukréfum
varnaradila Idac ehf. & peim grundvelli ad fylgigogn styddu ekki kréfurnar, med visan
til 1. mgr. 109. gr. laga nr. 21/1991. Einnig var kréfu Holtsins fasteignafélags ehf.
hafnad & sama grundvelli. Soknaradili sendi krofuskrana med framangreindum
upplysingum til kréfuhafa 23. juni 2020. Af halfu varnaradila Idac ehf. var afstéou
skiptastjéra métmeelt med télvupdsti pann sama dag.

Samkvaemt fundargerd skiptafundarins 30. jani 2020 mettu & fundinn auk s6knaradila
Sigurgeir Valsson logmadur, fyrir hond varnaradila Idac ehf., Landslaga og
BlackSheepCampers ehf., sem samkvaemt fyrirliggjandi tolvupostum lysti krofu i
buid eftir ad krofulysingarfresti lauk, Steinbergur Finnbogason I6gmadur, fyrir hond
Holtsins fasteignafélags ehf., a&samt fyrirsvarsmanni félagsins borkeli Gudjonssyni,
Jona Margrét Hardardottir logmadur og Drofn Teitsdottir, fyrir Rikisttvarpid ohf., og
Margrét Asa Edvardsdottir, starfsmadur islandsbanka. Lagt var fram afrit innkéllunar,
krofulysingar med fylgiskjolum og krofuskra og sampykkti soknaradili ad senda peim
gognin med tolvupdsti. Samkvaemt fundargerdinni upplysti sdknaradili ad kréfum
varnaradila ldac ehf. og Holtsins fasteignafélags ehf. veeri hafnad par sem fylgigégn
styddu paer ekki og ad afstddu hans hefdi verid motmeelt af halfu beggja félaga. Kvadst
hann myndu boda til sérstaks fundar um agreining par ad lutandi. Séknaradili upplysti
einnig um sélu fasteignarinnar ad Skogarhlid 22, kaupverd og sélupoknun. ba upplysti
hann um eignastddu félagsins ad 6dru leyti. Greindi hann fra pvi ad fyrirsvarsmadur
félagsins hefdi ekki meett til skyrslugjafar en ad forfoll hefdu verid bodud og ad
bokhald hefdi ekki verid afhent en 16gmadur fyrirsvarsmannsins hefdi bodad ad pad
yrdi sent protabdinu innan skamms. P& var farid yfir skiptakostnad. Bokad var medal
annars ad Steinbergur Finnbogason l6gmadur gerdi athugasemdir vid skort &
samskiptum af halfu sdknaradila, ad fundarmenn krefdust adgangs ad sélugégnum
vegna sOlu fasteignarinnar ad Skdgarhlid 22 og ad pess hefdi verid krafist ad
s6lugdgnin yrou 16gd fram & fundinum en ad sdknaradili hefdi itrekad ad hann myndi
senda pau fundarménnum og boda til sérstaks fundar af pvi tilefni. Einnig var bokad
ad pess hefdi verid krafist ad fundargerd vedhafafundar yréi 16gd fram og ad
skiptastjori yrai ekki vid peirri 6sk ad svo stoddu. Jafnframt var bokad ad soknaradili
myndi taka saman umbednar upplysingar og sélugégn og boda til nys fundar af pvi
tilefni. Steinbergur Finnbogason I6gmadur hafi 6skad eftir pvi ad fundinum yroi ekki
slitid, heldur frestad i pvi skyni ad leggja fram umbedin gogn og ad fram feeri
atkvaedagreidsla og hafi sknaradili fallist & pa tilldgu sem og adrir fundarmenn. Var
fundi frestad otilgreint.
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Sidar sama dag sendi soknaradili kr6fuh6fum eda umbodsmoénnum peirra fundargerd
skiptafundarins og baud peim ad gera athugasemdir. | kj6lfarid gerdi Steinbergur
Finnbogason athugasemdir og sagdi allnokkur atridi vanta i fundargerdina. Sagdist
hann &skilja sér rétt til ad koma med athugasemdir og vidbetur vid upphaf
framhaldsskiptafundar. | framhaldi af pvi sendi Sigurgeir Valsson l6gmadur itarlegar
athugasemdir sem lutu ad pvi ad i fundargerdinni keemu ekki fram upplysingar um
pad sem fram hefdi komid & skiptafundinum um fyrrgreindan vedhafafund, um bodun
fyrirsvarsmanns hins gjaldprota félags i skyrslugjof, um verdmat fasteignarinnar og
samskipti vid fasteignasala Mikluborgar, um naudsyn pess ad selja fasteignina hratt
vegna yfirvofandi naudungars6lu, um raunverulegt eignarhald fasteignarinnar, um
samskipti soknaradila vid starfsmann Héradsdoms Reykjavikur, um 6sk fundarmanna
um afhendingu s6lugagna, um rekstur I6gmannsstofu og fasteignasolu Sevars bors
Jonssonar og um ad soknaradili hygdist afhenda BlackSheepCamper eignir félagsins
1. jali 2020. pa svaradi Jona Margrét Hardardottir 16gmadur ad hun teki undir
framkomnar athugasemdir, ad hun askildi sér rett til ad gera frekari athugasemdir og
bregdast vido athugasemdum annarra pegar han hefdi kynnt fundargerdina
umbjodanda hennar. Einnig svaradi Margrét Asa Edvardsdottir, starfsmadur
Islandsbanka, og sagdist taka undir framkomnar athugasemdir og askilja sér rétt til ad
gera frekari athugasemdir.

I tolvupdsti Sigurgeirs Valssonar l6gmanns til Margrétar Asu Edvardsdottur 1. jali
2020 segir hann ad han hafi upplyst um pad i kjolfar skiptafundarins ad enginn
vedhafafundur hefdi verid haldinn af halfu soknaradila og ad hann hefdi ekki borid
s6luna eda sélupoknunina undir Islandsbanka. Daginn eftir svaradi Margrét Asa med
télvupdsti og stadfesti ad Islandsbanki hefdi ekki verid bodadur eda verid vidstaddur
vedhafafund vegna protabusins en soknaradili hefdi sent bankanum upplysingar um
tilbodid i fasteignina og 6skad eftir afstodu bankans sem vedhafa.

pa liggja fyrir i malinu télvupdstsamskipti fundarmanna i vikunni eftir skiptafundinn
par sem pess var 6skad af halfu kréfuhafa ad soknaradili sendi peim gégnin sem 6skad
hafdi verid eftir & fundinum og ad hann bodadi hid fyrsta til framhaldsfundar.
Soknaradili upplysti 2. jali 2020 ad hann ynni i pvi ad finna tima fyrir framhaldsfund
sem fyrst. Hann lofadi pvi ekki ad pad naedist i vikunni a eftir en sagdi ad pad naedist
i sidasta lagi i vikunni par & eftir. Upplysti Sigurgeir Valsson l6gmadur pa ad
fyrirsvarsmadur hins gjaldprota félags hefdi verid bodadur til skyrslugjafar hja
soknaradila 10. juli 2020 og ad hann gati hlidrad til i dagskranni hja sér og frestad
skyrslugjof til pess ad koma fyrir framhaldsskiptafundi. S6knaradili svaradi pvi til ad
hann vildi ekki fresta skyrslutékunni meira en pegar hefdi verido gert. Steinbergur
Finnbogason logmadur itrekadi i kjolfarid athugasemdir sinar og velti upp peirri
spurningu hvort hagsmunir skiptastjora feeru saman vid hagsmuni kréfuhafa. Med
tolvupdsti 9. juli 2020 upplysti Margrét Asa Edvardsdottir ad islandsbanki styddi
sameiginlegt bréf fra krofuhtfum um adfinnslur vid storf séknaradila og, eftir
atvikum, kr6fu um ad honum yrai vikid fra storfum.
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Sigurgeir Valsson 16gmadur sendi soknaradila tdlvupost 9. jali 2020 par sem hann
bodadi forfoll Hardar Hardarsonar, fyrirsvarsmanns hins gjaldprota félags, i
skyrslugjof daginn eftir, 10. jali, &n skyringa. Soknaradili svaradi pvi til ad hann geeti
ekki sampykkt forfoll. Hann gerdi rad fyrir ad fyrirsvarsmadurinn metti og dskadi
pbess ad bokhaldi busins yrdi skilad & sama tima. Upplysti Sigurgeir pa sknaradila um
ad af halfu varnaradila ldac ehf. hefdu adfinnslur vid storf hans verid sendar til
héradsdoms. Soknaradili sagdist pa ekki sja hvernig krofuhafi i baid geeti stadid pvi i
vegi ad fyrirsvarsmadur gefi skiptastjora skyrslu. Spurdi hann hvort pad veeri réttur
skilningur ad fyrirsvarsmadurinn neitadi ad meta. Sigurgeir sagdi HOrd pvi midur
purfa ad afboda og ad hann 6skadi eftir nyrri timasetningu. Soknaradili aréttadi pa ad
hann veeri ekki reidubdinn ad fresta skyrslutokunni nema fyrir pvi leegju veigamikil
rok. Séknaradili spurdi einnig hvar bokhald félagsins vaeri og hvenar pvi yrdi skilad.
Beetti hann pvi vid ad ekki atti ad purfa ad taka pad fram ad 6heimilt veeri ad vinna i
bokhaldinu eda breyta pvi. Samtimis sendi Sigurgeir télvupost & soknaradila og adra
kréfuhafa og upplysti ad fyrirsvarsmadur hins gjaldprota félags hefdi bodad forfoll i
skyrslugjof daginn eftir og hann sei pvi ekki betur en ad skiptastjori hefdi lausan tima
fyrir skiptafund. Jafnframt svaradi hann sdknaradila i 6drum télvupdsti og sagdist geta
komid bokhaldinu til skiptastjora ,t.a.m. pegar bodad verdur til framhalds
skiptafundar®. Sagdist soknaradili pa sja sig naudbeygdan til ad leita atbeina domstola
til pess ad fa bokhaldid afhent og fyrirsvarsmanninn til ad gefa skyrslu. Loks svaradi
Sigurgeir pvi ad umbjodandi hans geeti afhent bokhald pegar skiptastjori hefdi tima i
dagskra sinni.

EKkKki liggja fyrir frekari samskipti i malinu énnur en pau sem lata ad medferd malsins
hja héradsdomara sem hélt, sem fyrr greinir, fyrsta fund vegna malsins 28. agust 2020.

Med bréfi 20. oktéber 2020 lysti Sigurgeir Valsson logmadur, fyrir hond varnaradila
Idac ehf., botakrofu i buid vegna sélu fasteignarinnar ad Skdgarhlid 22 og var peirri
krofu lyst sem buskréfu a grundvelli 3. tolulidar 110. gr. laga nr. 21/1991, sbr. 5.
tolulid 118. gr. somu laga. Byggdist krafan a somu sjénarmidum og sértékukrafan
aour. Ekki verdur radio af fyrirliggjandi gognum ad tekin hafi verid afstada til
buskrofunnar.

Nidurstada

Varnaradilar byggja krofu sina um fravisun malsins fra Landsrétti & pvi ad ekki sé
fyrir hendi heimild i 1. mgr. 179. gr. laga nr. 21/1991 til ad keera akvoroun démara
um ad vikja skiptastjora fra storfum. Nyr skiptastjori hafi verid skipadur til ad fara
med skipti protabus Fasteignafélagsins bPorodds ehf. og verdi peirri skipan ekki
hnekkt, sbr. 7. mgr. 75. gr. sému laga.

Med hinum kerda Urskurdi var sdknaradila vikid Ur starfi skiptastjora samkvaemt 2.
magr. 76. gr. laga nr. 21/1991. | athugasemdum um &kvaedid i frumvarpi ad l6gum nr.
21/1991 segir ad reglurnar séu efnislega paer somu og komi fram i 47. gr. laga nr.
20/1991 um skipti a danarbum o.fl. og er visad til athugasemda vid frumvarp ad peim
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I6gum um skyringar & einstokum atridum sem telja megi ad eigi vid. | athugasemdum
vid 47. gr. i frumvarpi ad 16gum nr. 20/1991 segir ad telji héradsdomari efni til ad
vikja skiptastjora Ur starfi vegna starfshatta hans, hvort sem veitt hafi verid &minning
eda ekki, verdi hann ad kveda upp rokstuddan drskurd um fravikninguna sem sé
keeranlegur til &@dri doms. Ad pvi virtu og med visan til 1. mgr. 179. gr. laga nr.
21/1991 er ekki fallist & fravisunarkrofu varnaradila. Breytir pad ekki framangreindri
nidurstodu pott skipadur hafi verid annar madur i stad soknaradila samkveaemt
fyrirmaelum 4. mgr. 75. gr. somu laga.

[ 76. gr. laga nr. 21/1991 er melt fyrir um hvernig stadid skuli ad pvi ad vikja
skiptastjora ar starfi telji héradsdomari tilefni til pess. Samkvemt 1. mgr. peirrar
lagagreinar er peim sem eiga kréfu & hendur bdi heimilt ad bera upp skriflegar
adfinnslur um storf skiptastjora vid héradsdomara. Komi slikar adfinnslur fram eda
berist héradsdomara med 6drum heetti vitneskja um ad framferdi skiptastjora i starfi
kunni ad vera adfinnsluvert skuli hann kvedja skiptastjora og pann sem kann ad hafa
haft adfinnslur uppi & sinn fund til ad tja sig um malefnid. Héradsdomara er heimilt
ad kvedja fleiri & fund sinn af sliku tilefni. [ 2. mgr. 76. gr. laganna segir ad telji
héradsdomari adfinnslur & rékum reistar geti hann gefid skiptastjora kost & ad beeta ur
innan tiltekins frests. Verdi skiptastjori ekki vid pvi eda framferdi hans i starfi hefur
verid slikt ad ekki verdi talid réttmaett ad gefa honum kost & ad beeta Gr starfshattum
sinum getur héradsdoémari vikid honum dr starfi pegar i stad med arskurdi. | 3. mgr.
76. gr. laganna segir enn fremur ad fallist héradsdomari ekki a ad vikja skiptastjora ar
starfi samkvaemt 2. mgr. sému greinar geti s sem hafdi uppi aéfinnslur um storf hans
krafist drskurdar héradsdomara um hvort skiptastjoranum verdi vikid fra. Med sama
heetti geti sa sem eigi krofu & hendur bdinu og telji skiptastjora ekki fullnegja
skilyrdum 2. mgr. 75. gr. laganna krafist pess ad héradsdomari kvedi a um pad med
arskurdi hvort skiptastjora verdi vikid fra storfum af peim sokum.

Eins og rakid er i Grskurdi Landsréttar 5. april 2019 i mali nr. 81/2019 eru peim sem
lysa krofum & hendur protabdi tryggd tiltekin réttindi gagnvart bdinu & medan skorid
er ur um réttmeeti krafna og leyst ar agreiningi um peer, svo sem i 125., 126. og 130.
gr. laga nr. 21/1991. Samkvaemt peim akveedum gera 16gin rad fyrir ad peir sem ekki
hafi fengido sampykktar krofur & hendur protabdi hafi ekki sdmu réttarstddu og peir
sem hafa fengid krofur sinar sampykktar. VVard pad nidurstada Landsréttar ad peir sem
ekki hafi fengid sampykktar krofur & hendur protabui geti ekki haft uppi skriflegar
adfinnslur samkveemt 1. mgr. 76. gr. laganna eda krafist pess ad skiptastjora verdi
vikid ur starfi samkvaemt 3. mgr. somu lagagreinar.

Likt og ad framan greinir hefur ekki verid leyst ur agreiningi um krofur varnaradila
Idac ehf., sem lyst var i protabl Fasteignafélagsins borodds ehf. 19. jani 2020, i
samraemi vio reglur 120., 121. og, eftir atvikum, 171. gr. laga nr. 21/1991. Samkvaemt
pvi hefur varnaradili Idac ehf. ekki synt fram & ad hann hafi att kréfu & hendur bainu
begar hann sendi héradsdomara adfinnslur sinar med bréfi 9. jali 2020 og gerdi krofu
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um ad séknaradila yrdi vikid ur starfi & fundi héradsdomara 28. agust sama &r, eins og
askilid er i 1. og 3. mgr. 76. gr. laga nr. 21/1991. A peim tima hafdi hann ekki lyst
6drum krofum i protabuid en gerdi pad sidar, med bréfi 20. oktdber 2020. Su krafa
kom fram eftir lok krofulysingarfrests og er reist & sama grunni og sértokukrafan fra
19. juni sama ar. EKKi liggur fyrir hvort tekin hafi verid afstada til peirrar krofu. Med
hlidsjon af framangreindu verdur ekki hja pvi komist ad visa kréfu varnaradila ldac
ehf. fra héradsdomi.

prétt fyrir framangreinda nidurstddu verdur ad telja ad varnaradila Idac ehf. hafi verid
heimilt ad upplysa héradsdém um adfinnslur sinar eins og hann gerdi med fyrrgreindu
bréfi og parf héradsdomari ad taka afstodu til peirra upplysinga telji hann tilefni til.
P& liggur einnig fyrir, samkveemt fyrirliggjandi gégnum, ad varnaradili Rikisutvarpid
ohf. & krofu & hendur protabdinu og hefur i sama mali gert krofu um ad soknaradila
verdi vikid Ur starfi skiptastjora en til vara ad gerdar verdi nanar tilgreindar adfinnslur
vid storf hans.

Af hinum keerda Urskurdi og pingbok malsins i héradi verdur radid ad farid hafi verid
ad 0oru leyti ad framangreindum akvaedum 76. gr. laga nr. 21/1991 vid medferd
malsins.

[ arskurdi héradsdoms er vikid ad adfinnslum sem hafdar hafa verid uppi vid storf
soknaradila sem skiptastjora protabus Fasteignafélagsins Pérodds ehf. og tekin afstada
til hverrar og einnar. Verdur na fyrst vikid ad peirri adfinnslu ad fasteignin ad
Skdgarhlid 22 hafi verid seld langt undir markadsverdi og ad sélupdknun sem greidd
var Szvari Por Jonssyni, I6gmanni og 16ggiltum fasteignasala, hafi verid heerri en
samkveemt verdskra fasteignasolu hans og ad med pvi hafi soknaradili hagnytt sér
adstodu sina til eigin hagsbdta med 6edlilegum heetti a kostnad almennra kréfuhafa.

Skiptastjori annast 6l stérf sem luta ad medferd protabus og er heimilt & kostnad pess
ad leita sér adstodar eda pjonustu til ad leysa af hendi einstdk verk a sina abyrga, sbr.
1. mgr. 77. gr. laga nr. 21/1991. Medan a gjaldprotaskiptum stendur fer skiptastjori
med forraedi protabusins og er einn baer um ad rddstafa hagsmunum, svara fyrir
skyldur pess og gera samninga og adra l6ggerninga i pess nafni, sbr. 1. mgr. 122. gr.
somu laga, en krofuhafar geta po einnig haldid uppi hagsmunum badsins samkveaemt
akveedum 130. gr. laganna. Skiptastjori skal einkum geeta pess i storfum sinum ad
skiptum verdi lokid an asteedulauss drattar, ad allar eignir og réttindi protabdsins komi
fram og verdi radstafad 4 sem hagkvemastan hatt, ad krofur pess og innstaedur verdi
heimtar inn, ad engin réttindi fari forgéroum og ad gripid verdi til peirra adgerda sem
naudsynlegar verda taldar til ad varna tjoni, sbr. 2. mgr. 122. gr. laganna. Skiptastjori
skal svo fljott sem tok eru a eftir skipun hans hefjast handa um radstéfun & peim
eignum og réttindum sem telja ma synt ad tilheyri protabuinu enda pyki honum ekki
hagkveemara fyrir hagsmuni pess ad radstofun verdi frestad um sinn, sbr. 1. mgr. 123.
gr. laganna. [ sidastnefndu akvaedi er ekki gerd krafa um ad skiptastjori purfi ad halda
skiptafund &dur en hann byrjar paer adgerdir sem par er meelt fyrir um. Med hlidsjon
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af dkvaedum 124. gr. laganna er vio pad midad ad hann hafi mjog frjalsar hendur ad
pessu leyti. I 1. mgr. peirrar lagagreinar er kvedid & um ad skiptastjori taki akvardanir
um hvernig eignum og réttindum protabds verdi radstafad, par & medal hvernig og
hverjum peer verdi seldar og gegn hverju verdi, sbr. p6 129. gr. sem kvedur & um
skyldu skiptastjora til ad boda til vedhafafundar. b4 segir i 3. mgr. 124. gr. ad pott
skiptastjori bodi ekki til skiptafundar um einstakar radstafanir sé honum rétt ad
rddfeera sig &dur en paer verda gerdar vid krofuhafa sem peer varda sérstaklega eda
hafa annars hagsmuni umfram adra.

Samkvemt framangreindum &kvedum hafdi soknaradili forredi & réaostéfun
fasteignarinnar ad Skdgarhlid 22 sem var i eigu hins gjaldprota félags samkveemt
binglystu afsali. Var soknaradila pvi heimilt og skylt ad selja eignina til hagsboéta fyrir
krofuhafa eins fljott og hann hafdi tok & en fyrir 14 ad engar tekjur voru af fasteigninni.
Ekkert i 16gum kom heldur i veg fyrir ad soknaradili leitadi til Seevars pPors Jonssonar,
I6gmanns og 10ggilts fasteignasala, um ad annast s6lu fasteignarinnar. Soknaradila
var aftur a moti ekki skylt ad halda skiptafund adur eda radfeera sig vid adra kréfuhafa
en Islandsbanka sem 4tti einn ved i eigninni og var auk pess steersti krofuhafi i bid.
Fyrir liggur ad soknaradili radfaerdi sig vid starfsmenn islandsbanka sem gerdu ekki
athugasemdir vid s6lu eignarinnar samkvaemt kauptilbodi sem pa la fyrir ef vedkrafa
bankans fengist greidd ad fullu.

Eins og fram kemur i hinum keerda Urskurdi var fasteignin nanast eina eign busins og
bar sdknaradila ad leitast vid ad fa sem haest verd fyrir hana til hagsbéta fyrir sem
flesta krofuhafa. I malinu liggur fyrir fyrrgreint verdmat Seevars Pors Jonssonar,
I6gmanns og 16ggilts fasteignasala, fra 20. april 2020, sem segir ad aatlad séluverd
sé 130-150 milljonir krona, verdmat Baldurs Jezorski, 16ggilts fasteignasala, fra 28.
agust 2020, sem segir aztlad soluverd 145 milljonir krona og veromat Hlyns
Bjarnasonar, 16ggilts fasteignasala, fra 19. oktdber 2020 sem segir atlad séluverd
230 milljonir kréna. Veromat Hlyns ber med sér ad fasteignasalinn hafi skodad
eignina en pd er ekkert minnst & astand hennar. Segir hann eignina jafnframt mikid
endurnyjada en tiltekur ekki hvada endurbatur hafi verid gerdar. | verdmati Seevars
Pbrs kemur fram ad eignin sé i slemu astandi og hafi hann vid skodun hennar ordid
var vio leka i paki og illa farid golfefni. Einnig hafi innréttingar ad mestu verid énytar.
Miklar og kostnadarsamar endurbetur og vidhaldsradstafanir séu naudsynlegar. |
malinu liggja fyrir ljosmyndir af fasteigninni sem benda til pess ad eignin sé mjdg illa
farin. Pa hafa wverid lagdir fram tdlvupdstar Gudmundar Sigurjénssonar,
fyrirsvarsmanns kaupanda eignarinnar, Fjolhafni ehf., til soknaradila 2. september
2020 par sem astandi eignarinnar er lyst enn frekar og peim vidgeroum sem hann telur
naudsynlegt ad fara i til pess ad verja eignina frekari skemmdum. Kemur par medal
annars fram ad pak eignarinnar hafi verid onytt, gluggar hafi vida verid fanir og
grindverkid ad hruni komid. Einnig segir ad porf sé & miklum madrvidgerdum,
steinvirki sé byrjad ad molna vida, veggir séu bélgnir af rakaskemmdum, gélfefnin
séu byrjud ad verpast upp, klosettio i kjallaranum sé i ,,frumeindum®, og i husinu sé
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mygla. Einnig upplysti Gudmundur i télvupdsti til soknaradila 7. oktober sama ar ad
samkvamt malingum teiknara veeri eignin 429 fermetrar en ekki 510 eins og tilgreint
veeri hjé Fasteignamati rikisins og i kaupsamningi og afsali. Er pad i samraemi vid pad
sem fram kemur i krofulysingu varnaradila Idac ehf. 19. juni 2020 um ad kaup &
eigninni hefdu fallid nidur &rid 2018 par sem eftir undirritun kaupsamnings hefdi
komid i 1j6s ad fasteignin veeri minni en opinber skrdd steerd hennar.

I mali varnaradila hefur verid visad til pess ad i verdmati Savars Pors Jonssonar hafi
ekki verid tekid tillit til byggingarréttar sem fylgi fasteigninni. | verdmati Seevars pors
fra 20. april 2020 kemur fram ad eigninni fylgi skilyrtur byggingarréttur. | verdmati
Baldurs Jezorski virdist ekki gengio Gt fra pvi ad byggingarrétturinn sé skilyrtur og
sérstaklega er tekio fram i verdmati Hlyns Bjarnasonar ad byggingarrétturinn hafi
verid sampykktur. Samkvaemt samkomulagi Reykjavikurborgar og hins gjaldprota
félags frd& 10. desember 2018 um fyrirhugada uppbyggingu & l6dinni var
byggingarréttur & 16dinni ad Skogarhlid 22 hadur sampykki deiliskipulags.
Byggingarrétturinn var enn fremur hadur ymsum kvodum sem lutu medal annars ad
pvi ad 15% ibuda skyldu vera leiguibudir, ad Félagsbustadir skyldu hafa kauprétt ad
einni ibud og um 5.000.000 krona framlag til listskreytinga. Pa er tekid fram i
samkomulaginu ad Poroddsstadir seu hverfisverndadir og ad skylt sé ad vinna tillogur
ad breytingum i samradi vid Borgarskipulag og Arbajarsafn. Samkvaemt 3. gr.
samkomulagsins skuldbatt I16darhafi sig til ad greida Reykjavikurborg serstakt gjald
vegna aukins byggingarréttar a 16dinni, sem bundid skyldi byggingarvisitolu, auk
gatnagerdargjalda. pa var i 9. gr. kvedid & um ad l6darhafa veeri 6heimilt ad framselja
I60arréttindi samkvaeemt samkomulaginu adur en greidsla samkvaemt 3. gr. yrdi innt
af hendi nema ad fenginni stadfestingu Reykjavikurborgar a nyjum framsalshafa.
Upplyst hefur verid ad midad vid gengi byggingarvisitélu i desember 2020 nam
greiosla vegna byggingarréttarins 17.411.546 kronum og gatnagerdargjold
16.124.195 kronum.

Fallast ma a ad pad sé adfinnsluvert ad soknaradili hafi ekki kynnt sér hvort
deiliskipulag hefdi verid sampykkt i samraemi vid skilyrdi adurgreinds samkomulags
protamanns og Reykjavikurborgar. Hins vegar er til pess ad lita ad astand
fasteignarinnar var slemt og ad eignin er ad 6llum likindum minni en opinber skraning
gefur til kynna. Einnig er ad lita til verdmats Hlyns Bjarnasonar og Baldurs Jezorski
og peirra forsendna sem mat peirra byggist & sem og peirra kvada sem eru &
byggingarrétti & 168inni. ba ber einnig ad hafa hlidsjon af pvi ad eignin hafdi adur
verid a soluskra hja fasteignasdélunni Mikluborg i nokkurn tima og par adur um
nokkurt skeid hja fasteignasdlunni Lind an pess ad seljast en rdda ma af krofulysingu
varnaradila Idac ehf. ad tilraunir til ad selja eignina hafi stadid yfir fra pvi i jantar
2018 og ad ekki hafi fengist fjarmognun fyrir tilbod i eignina arid 2019 ad fjarhaed
200 milljonir krona. Ad pvi virtu hefur ekki verid synt fram a ad byggingarrétturinn
hafi haft pau ahrif & verdmeeti eignarinnar ad séluverd hennar i jani 2020 hafi verid
umtalsvert leegra en edlilegt hafi verid eins og varnaradilar halda fram.
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[ Grskurdi héradsdoms er byggt & pvi ad soknaradila hafi borid ad afla annars verdmats
fyrir fasteignina en verdmats Sevars POrs Jonssonar, l6gmanns og l6ggilts
fasteignasala, &dur en hann seldi fasteignina ad Skogarhlid 22. Slik skylda verdur &
hinn béginn ekki leidd af I6gum nr. 21/1991 og ekki hefur verid byggt & pvi eda gogn
16gd fram um ad pad sé venjan vid radstofun fasteigna sem tilheyra protabGum.

I nidurstddu hins keerda Grskurdar segir einnig ad sala fasteignarinnar ad Skogarhlid
22 hafi verid dkvedin &dur en soknaradili hafdi tekio skyrslu af fyrirsvarsmanni hins
gjaldprota félags, sem hefdi getad varpad ljosi a verdmati byggingarréttarins og par
med s6luverd eignarinnar, og ad bdkhaldsgdgn hefdu enn fremur getad leitt i ljos ad
eignarhald fasteignarinnar hafi verid umdeilt. Eins og ad framan greinir hafdi
soknaradili bodad fyrirsvarsmanninn til skyrslugjafar nokkru &dur en hann akvad sélu
fasteignarinnar og jafnframt dskad eftir bokhaldi félagsins en fyrirsvarsmadurinn
bodad forfoll an skyringa. Enn fremur er ljost af fyrirliggjandi gdégnum ad
fyrirsvarsmadurinn var ekki samvinnufis og ad pratt fyrir itrekadar beidnir var
soknaradila ekki afhent bokhald félagsins. Loks verdur ad telja ad soknaradili hafi
matt etla ad eignarhald fasteignarinnar veeri 6umdeilt par sem fyrir 14 pinglyst
eignarheimild hins gjaldprota félags. Af halfu varnaradila Idac ehf. hefur pvi sidar
verid haldid fram ad félagid hafi verid raunverulegur eigandi fasteignarinnar en
télvupostar fyrirsvarsmanns felagsins til soknaradila i april og mai 2020 gafu ekkert
slikt til kynna. ba hafa ekki verid 16gd fram gogn i malinu sem leida likum ad pvi ad
varnaradili Idac ehf. hafi i raun verid eigandi fasteignarinnar pegar soknaradili seldi
hana Fjolhafni ehf. i juni 2020.

[ hinum keerda drskurdi er enn fremur byggt & pvi ad soknaradili hafi ekki brugdist a
nokkurn hatt vid abendingum um ad hugsanlega veeri ahugasamur kaupandi um
fasteignina ad Skogarhlid 22 i samskiptum vid fasteignaséluna Mikluborg. I malinu
liggur hins vegar ekki annad fyrir en frasogn Svans Gunnars Gudlaugssonar
fasteignasala um ad sdknaradila hafi verid kunnugt um pennan 6tilgreinda ahugasama
kaupanda sem Svan Gunnar kvad vera ,,a kantinum*. Ekki liggja fyrir gogn i malinu
sem stydja pa frasogn og 6umdeilt virdist vera ad pegar séknaradili tok eignina ur sélu
hja Mikluborg I ekki fyrir tilbod i eignina.

Pa er i arskurdi héradsdoms byggt a pvi ad sélupoknun fyrir solu fasteignarinnar ad
Skadgarhlid 22, sem runnid hafi til eiginmanns s6knaradila, hafi verid akvedin 2,5% af
kaupverdi hennar og hafi pad verid 0,5% herra hlutfall en sélupdknun samkvemt
fyrirliggjandi verdskra fasteignasdlunnar. | samningi um sélupjonustu vegna
eignarinnar milli s6knaradila og Seavars Pors Jonssonar, sem lagdur var fram fyrir
Landsrétti, kemur fram ad eignin sé sett i almenna sdlu. Samkveemt verdskra
fasteignasolunnar er sélupoknun fyrir almenna sélu & atvinnuhusnaedi 2,5% og er pad
i samraemi vid pad sem almennt tidkast. bratt fyrir ad fasteignin ad Skdgarhlid 22 hafi
ekki verid i s6lu hja 6drum fasteignasdlum & peim tima pegar han var seld hefdi
soknaradila, samkveemt framangreindum samningi um sélupjoénustu, verid heimilt ad
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leita annad um soluna. Er pvi ekki fallist & ad soknaradili hafi akvedid herri
s6lupdknun en edlilegt hafi verid.

Verdur pvi naest vikid ad peirri adfinnslu ad soknaradili hafi synjad ad leggja fram
gbgn um s6lu fasteignarinnar ad Skogarhlid 22 & skiptafundi 30. juni 2020. Af
akvaeoum 2. mgr. 124. gr. laga nr. 21/1991 leidir ad skiptastjora ber & skiptafundi ad
kynna krofuhdfum radstafanir sem hann hefur gert. Af fundargerd skiptafundar
fyrrnefndan dag og télvupdstsamskiptum fundarmanna dagana & eftir ma réda ad
soknaradili hafi kynnt fundarmdnnum s6lu fasteignarinnar i samremi vid
framangreint akveedi. I 2. mgr. 80. gr. sému laga er melt fyrir um ad sa sem syni
skiptastjéra fram & ad hann hafi l6gvarinna hagsmuna ad geeta geti krafist pess ad fa
adgang ad skjolum protabds til skodunar og eftirrit af peim & eigin kostnad medan
skiptastjori hefur pau i vorslum. Lagt er i vald skiptastjora ad meta hagsmuni pess sem
Oskar adgangs ad gognum og hefur hann i pvi mati til leidsagnar énnur akvaedi
laganna. Sigurgeir Valsson Idgmadur bad um gogn um solu fasteignarinnar fyrir
skiptafundinn 30. juni 2020. par sem l6gmadurinn hafdi komid fram fyrir hdnd badi
fyrirsvarsmanns hins gjaldprota félags og kréfuhafa i buid 6skadi sdknaradili eftir
upplysingum um hverjir umbjodendur hans veeru og hver peirra badi um
framangreindar upplysingar. | Kkjolfarid tjadi ldgmadurinn  soknaradila ad
umbjodendur hans veeru fyrirsvarsmadur hins gjaldprota félags og varnaradili ldac
ehf. sem gert hefdi krofu i protablid og pa la fyrir ad hefdi verid hafnad. Innti
soknaradili 16gmanninn pa eftir pvi hver dskadi upplysinganna og hvada l6gvordu
hagsmuni peir hefdu af peim. Svaradi I[6gmadurinn 29. juni 2020 ad beidnin veeri send
fyrir hond varnaradila Idac ehf. Samkveemt fundargerd skiptafundarins 30. sama
manadar krofoust fundarmenn pess ad fa adgang ad s6lugbgnum vegna solu
fasteignarinnar en skiptastjori hafnadi pvi. Sagdist hann &tla ad senda fundarménnum
gbgnin og boda til sérstaks fundar af pvi tilefni. Var krafa fundarmanna itrekud med
télvupostum dagana & eftir.

Soknaradila matti vera ljost ad hann pyrfti ad afhenda kréfuhéfum gégn um sélu
fasteignarinnar & skiptafundinum 30. juni 2020 og var honum i I6fa lagid ad vera med
gognin tilbdin pa pegar. Einnig matti honum vera ljost ad almennt hafa kréfuhafar
lI6gvarda hagsmuni af upplysingum um s6lu steerstu og jafnvel einu eignar protabds
og var framangreind hattsemi hans pvi adfinnsluverd. A hinn boginn ma einnig sja af
fyrrgreindum télvupéstsamskiptum sdknaradila og I6gmanns varnaradila Idac ehf. ad
ekki var avallt ljost hvort Idgmadurinn keemi fram fyrir hdnd varnaradila Idac ehf. eda
fyrirsvarsmanns hins gjaldprota félags. Jafnframt Ia fyrir & fyrrgreindum skiptafundi
ad soknaradili taldi krofur varnaradila Idac ehf. og Holtsins fasteignafélags ehf. ekki
eiga sér stod i fylgigdgnum med krofunum og verdur par af leidandi ad teljast edlilegt
ad soknaradili afhenti peim ekki gognin an pess ad peir tilgreindu hvada hagsmuni
peir hefdu af pvi i samraemi vid fyrrgreint akveaedi 2. mgr. 80. gr. laga nr. 21/1991.
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Verdur pa vikid ad peirri adfinnslu ad soknaradili hafi veitt rangar upplysingar um ad
akvardanir um solu fasteignarinnar ad Skogarhlid 22 og sélupoknun hafi verid teknar
&4 vedhafafundi. 1 1. og 2. mgr. 129. gr. laga nr. 21/1991 er kvedid & um ad telji
skiptastjori ad eign protabls sem bundin sé vedréttindum verdi ekki seld gegn pvi
verdi ad allir vedhafar fai fullnustu krafna sinna skuli hann boda pé til vedhafafundar
par sem hann skal kynna radgerdir sinar um radstéfun eignarinnar. Eins og ad framan
er rakid var pad mat sdknaradila ad sdluverd samkveemt fyrirliggjandi kauptilbodi i
fasteignina naegdi til ad greida krofu Islandsbanka, eina vedhafa i eigninni,
l6gvedskrofur og solulaun. Soknaradili bar kauptilbodid undir Islandsbanka og voru
ekki geroar athugasemdir af halfu bankans. Séknaradila var pvi ekki skylt ad halda
vedhafafund i samraemi vid framangreind &kvedi. Honum bar hins vegar ad radfera
sig vid Islandsbanka adur en hann seldi fasteignina samkvaemt 3. mgr. 124. gr. sému
laga og er ljost samkveemt fyrirliggjandi tolvupdstsamskiptum ad hann gerdi pad.

Samkvaemt fyrirliggjandi gégnum er 1jost ad fundarménnum skiptafundarins 30. jani
2020 og soknaradila ber ekki saman um hvort soknaradili hafi fullyrt a fundinum ad
haldinn hefdi verid vedhafafundur en fram kemur i fundargerd skiptafundarins ad
fundarmenn hafi dskad eftir pvi ad fundargerd vedhafafundarins yroi 16go fram.
Verdur ekki onnur alyktun dregin af fundargerdinni en ad vedhafafundur hafi verid til
umradu & fundinum. Par sem ekki liggur skyrt fyrir hvad soknaradili upplysti um a
skiptafundi um vedhafafund sem honum var Oskylt ad halda vegna solu
fasteignarinnar verdur ekki talid ad su upplysingagjof gefi tilefni til ad finna ad
storfum skiptastjora.

Einnig var fundid ad pvi ad soknaradili hefdi veitt rangar upplysingar & skiptafundi
um ad hafa raett vio starfsmenn Mikluborgar fasteignasélu um verdmat fasteignarinnar
ad Skogarhlid 22. Hvad petta atridi vardar ber fundarménnum og sdknaradila heldur
ekki saman en fyrir liggur yfirlysing Saevars Pors Jonssonar fra 6. nGvember 2020 par
sem hann lysir pvi yfir ad hafa reett veromat fasteignarinnar vid Svan Gunnar
Gudlaugsson, fasteignasala hja Mikluborg. Einnig liggur fyrir i malinu télvupostur
Svans Gunnars til Porkels Gudjonssonar, fyrirsvarsmanns varnaradila Idac ehf., og
Sigurgeirs Valssonar lI6gmanns 26. juni 2020 par sem hann fullyrdir ad enginn hafi
raofeert sig vido hann um verdmat eignarinnar. betta stadfesti Svan Gunnar & fundi hja
héradsdomara. Med hlidsjon af pvi ad adilum ber ekki saman um petta atridi og af
framangreindri nidurstédu um ad soknaradila eda fasteignasala a hans vegum hafi
ekki borid skylda til ad leita annad um verdmat eignarinnar verdur ekki fundid ad
storfum soknaradila hvad petta atridi vardar.

Jafnframt var fundid ad pvi ad soknaradili hefdi latid fyrir farast ad booda til
framhaldsskiptafundar eins og hann hafdi bodad & skiptafundi 30. juni 2020.
Samkveemt fyrirliggjandi tolvupostsamskiptum vard ekki ur pvi ad soknaradili geeti
bodad til framhaldsfundar adur en fundid var ad storfum hans 13. jali sama &r. |
nidurstddu hins kaerda Urskurdar er i pessu sambandi visad til akvaeda 2. mgr. 124. gr.
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laga nr. 21/1991 en fyrir liggur ad s6knaradili hafdi pa pegar kynnt kréfuhéfum sélu
fasteignarinnar & skiptafundi. Var framhaldsfundur einvéréungu fyrirhugadur vegna
beidni krofuhafa um afhendingu gagna samkveemt 2. mgr. 80. gr. somu laga sem ekki
kvedur & um skyldu skiptastjora til ad halda fund par ad lutandi. Verdur pvi ekki talid
ad soknaradila hafi borid ad boda til framhaldsfundarins innan svo skamms tima og
verdur ekki fundid ad storfum hans hvad petta atridi vardar en pegar hefur verid fjallad
um drétt & afhendingu umraeddra gagna af halfu soknaradila.

Verdur pvi nast vikid ad peirri adfinnslu ad soknaradili hafi ekki brugdist vid kréfum
fundarmanna um Urbaetur & drogum ad fundargerd skiptafundarins 30. juni 2020.
Samkvemt 5. mgr. 79. gr. laga nr. 21/1991 ferir skiptastjori fundargerd &
skiptafundum og skal hann geeta pess ad fundarménnum sé kynnt efni hennar adur en
fundi er slitid og gefinn kostur & ad hafa uppi athugasemdir vid pad. | kjolfar
skiptafundarins 30. juni 2020 sendi soknaradili fundarmonnum télvupost med
fundargerdinni og baud peim ad gera athugasemdir likt og pegar hefur verid rakid. Af
framangreindum télvupostsamskiptum mé rada ad prir fundarmanna askildu sér rett
til ad gera frekari athugasemdir vid fundargerdina, medal annars a
framhaldsskiptafundinum sem til stod ad halda, og matti soknaradili pvi &tla ad hann
&tti von & frekari athugasemdum i samraemi vid pad. Adeins einn fundarmanna,
Sigurgeir Valsson [6gmadur, innti soknaradila eftir uppfeerdri fundargerd 2. juli 2020.
Af peim sokum verdur ekki fundid ad pvi ad soknaradili hafi ekki uppfert
fundargerdina adur en adfinnslur um stérf hans voru sendar héradsdomara 9. juli 2020.
pa er ad litatil pess ad athugasemdir Sigurgeirs Valssonar I6gmanns lutu medal annars
ad umraedu um vedhafafund en fundarménnum og séknaradila kemur sem fyrr segir
ekki saman um hvernig su umrada for fram. Einnig gerdi l6gmadurinn athugasemd
vid ad ekki hefdi komid fram i fundargerdinni ad hann hefdi krafist pess ad sélugdgn
vegna solu fasteignarinnar yrdu 16gd fram & fundinum en bokad var i fundargerdina
ad fundarmenn hefdu krafist pess ad fa adgang ad sélugdégnunum og verdur ekki talinn
stérveaegur munur par a.

Loks var af halfu varnaradila Idac ehf. fundid ad pvi ad soknaradili hefdi ekki tekid
skyrslu af fyrirsvarsmanni hins gjaldprota félags og ad ekki hefdi verid bodad til
skyrslutoku fyrr en 10. juli 2020 med télvuposti 29. jani sama ar. | hinum keerda
Urskurdi er fallist & ad sa timi sem leid fra pvi ad soknaradili bodadi fyrirsvarsmann
hins gjaldprota félags fyrst a fund 30. april 2020, med bréfi 20. sama manadar, og par
til hann var bodadur ad nyju, um tveimur manudum sidar, hafi verid allt of langur. Til
pbess er hins vegar ad lita ad soknaradili bodadi fyrirsvarsmanninn a fund 30. april
2020 en fyrirsvarsmadurinn bodadi forfoll an skyringa. Jafnframt kemur fram i
fyrirliggjandi gégnum ad légmadur varnaradila Idac ehf. i héradi, sem bar upp
framangreinda adfinnslu, var einnig l6gmadur fyrirsvarsmanns hins gjaldprota félags
og afbodadi hann fyrirsvarsmanninn & fundinn sem bodadur var 10. jali 2020 daginn
aaur, an skyringa. begar soknaradili innti pa Ibgmanninn eftir békhaldi hins gjaldprota
félags svaradi I6gmadurinn pvi til ad hann gaeti komid bokhaldinu til skiptastjora
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pegar bodad yrdi til framhaldsskiptafundar eins og hann hafdi pegar krafist sem
I6gmadur varnaradila Idac ehf. Med hlidsjon af framangreindu verdur ekki fallist & ad
soknaradila verdi alfarid um pad kennt ad dregist hafi ad taka skyrslu af
fyrirsvarsmanni hins gjaldprota félags.

I hinum keerda Grskurdi eru enn fremur gerdar athugasemdir vid ad soknaradili hafi
ekki booad til &greiningsfundar vardandi peer krofur i protabdid sem hann hafdi
hafnad. Fallist er & ad skiptastjorar geti ekki vikid sér undan pvi ad booa til
agreiningsfundar um umdeildar krofur pott krofuhafar hafi uppi adfinnslur vid storf
hans hja héradsdomara. Var soknaradila skylt samkvemt 2. mgr. 120. gr. laga nr.
21/1991 ad boda varnaradila ldac ehf. og Holtid fasteignafélag ehf. & agreiningsfund
sem fyrst til pess ad jafna agreining um kréfur peirra. Er fallist & adfinnsluvert sé ad
skiptastjori hafi ekki sinnt peirri skyldu svo fljétt sem verda matti.

Eins og adur greinir hefur verid komist ad peirri nidurstddu ad soknaradila hafi borid
ad kynna ser betur byggingarrétt sem pinglyst hafdi verid & steerstu eign busins,
fasteignina ad Skogarhlid 22, en po hafa ekki verid leiddar likur ad pvi ad pad hefdi
haft umtalsverd ahrif & séluverd eignarinnar. Einnig hefur verid komist ad peirri
nidurstddu ad soknaradili hefdi matt gera sér grein fyrir pvi ad hann pyrfti ad hafa
s6lugdgn vegna solu fasteignarinnar tilbuin til afhendingar & skiptafundinum 30. juni
2020 og ad honum hafi borid ad halda agreiningsfund um umdeildar kréfur i baid eins
flj6tt og honum var unnt. A hinn béginn verdur ekki talid eins og atvikum mals pessa
er hattad ad framferdi soknaradila hafi verid slikt ad efni hafi stadid til ad vikja honum
fyrirvaralaust Gr starfi skiptastjora. Verdur hinn keerdi arskurdur pvi felldur ar gildi.

Eftir framangreindum urslitum verdur varnaradilum Idac ehf. og Rikisutvarpinu ohf.
gert ad greida soknaradila keerumalskostnad eins og i Urskurdarordi greinir.

Urskurdarord:
Kréfum varnaradila ldac ehf. er visad fra héradsdomi.
Hinn keerdi arskurdur er felldur ar gildi.

Varnaradilar, ldac ehf. og Rikisttvarpid ohf., greidi soknaradila, Larusi Sigurdi
Larussyni, éskipt 496.000 kronur i keerumalskostnad.
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